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1.

MAGYAREGREGY
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT EUARASBAN

ELOZMENYEK

Magyaregregy kozigazgatdsi teriiletére esé ingatlanokat
érintéen a tulajdonosok az 1008 hrsz-U jelenleg
gazdasagi terillet-felhasznaldsu valamint a 029 hrsz-u
altaldnos  korlatozott haszndlati  mezbgazdasagi
Ovezetbe tartozo ingatlanon lako és szallas rendeletetés
elhelyezhetGsége céljabdl kérelmet nyujtottak be a
fenti igények rendezési tervi médositasahoz.

Az egyeztetési eljdrds meggyorsitdsa és a fejlesztési
elképzelések  megvaldsithatosdga  érdekében a
Magyaregregy KépviselS-testiilete az  érintett
terlleteket kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitotta és
kezdeményezte a  telepllésrendezési  eszk6zok
maodositasat.

1.1. Hatalyban lévé dokumentumok

Magyaregregy Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének, Magyaregregy kozség helyi épitési
szabalyzatardl szélé 2/2016. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelete valamint Magyaregregy Kozség
Telepulésszerkezeti tervérdl sz616 27/2016. (IV.7.) hatarozata.

A hatalyos rendezési tervhez a toérvényi elGirasoknak megfelel6 szakagi alatamaszté munkarészek
elkésziiltek, dllamigazgatasi, onkormanyzati és lakossagi egyeztetése megtortént.

Jelen modositds jogi alapjat, a tervezd kivdlasztdsara irdnyulé eljaras lefolytatdsat kovetéen
Magyaregregy Kdozség Onkormanyzata és cégiink altal megkotott tervezési szerz6dés adja. A tervezési
munka a megbizott tervez6 Baracsi Viktdria telepiiléstervezd (TT-02-0655) iranyitasaval készul.

A telepillésrendezési terv mddositdsa sordn az egyeztetési és véleményezési eljarasokkal kapcsolatos
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feladatokat 6nkormanyzati f6épitészként Horvath Marton latja el megbizdsos jogviszonyban.

1.2. Az eljaras osszefoglalasa

A tervezés targya a két ingatlant éré terllet-felhasznalas illetve 6vezet mdodositds. Az uj funkcidk
megvaldsitdsa miatt valt sziikségesé a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasanak elkészitése.

Mivel az Onkormanyzat a valtozassal érintett teriileteket déntésével kiemelt teriiletbe sorolta a
teleplilésrendezési eszkdz mddositasa, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.)



Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont, ba) alpontjaban foglaltak alapjan egyszer(sitett eljaras
keretében zajlik.

Az dnkormanyzat mar korabbi eljaras soran dontott - 5/2017. (VIII.17.) - a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel Osszefiiggé partnerségi egyeztetés helyi
szabdlyairdl, melyet jelen eljaras sordn is alkalmazni kivant.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet, valamint az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint ,,a
teleplilés egészére készil6 telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv”
esetén kornyezeti értékelést kell végezni a varhatd jelentds hatdsok ellen6rzése érdekében.

A telepllések egyes részeit érinté telepllésrendezési eszkoz kidolgozasakor, maddositasakor a
kornyezetre gyakorolt jelent6s hatas(-ok) figyelembevételével az Onkormanyzat - a
kornyezetvédelemért felel6s szervek véleménye alapjan - dont a kérnyezeti értékelés elvégzésének
szlikségességérdl.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. §-
anak (2) bekezdése szerint az Onkormanyzatok az illetékes Allamigazgatasi szervek véleményét
megkértél, amelyek kdziil a BVM Kormanyhivatal Hatdsagi F6osztaly —Allami Féépitész Iroda valamint
a Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztdlya a 2. mddositas tekintetében kdrnyezeti értékelés
elkészitését irta eld.

pToN;:

Az Allami Féépitész Iroda valamint a Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya véleménye
alapjan a Képvisel§-testiilet arrél (is) dontott 31/2023. (V.04.) szamu hataroztaban, hogy az eljarast
a tovabbiakban kiilon eljarasban viszi tovabb, és az véleményezési szakaszt jelenleg, csak az 1. szamu
mddositas kapcsan kezdeményezi.

1.3. A médositas elkészitéséhez rendelkezésre allé alapadatok
Hatdlyos terliletrendezési tervek

e 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
(MaTrT)

e A Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 4/2020. (IV.22.) dnkormanyzati rendelete
Baranya Megye Terlletrendezési Tervérdl (BmTrT)

Onkormanyzatok adatszolgéltatasaban

e Magassagi adatokkal kiegészitett digitalis foldhivatali adatallomany

e  Hatalyos telepilésrendezési eszkdzok és azok alatdmasztéd munkarészei

A 1008 hrsz-u ingatlan tulajdonosa adatszolgdltatasaban:

o lakdépilet épitészeti tervdokumentacio



2.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA, A MODOSITASOK ISMERTETESE

1. TERULET-FELHASZNALAS MODOSITAS

A jel6lt helyszinen a tulajdonos (1008 hrsz.) a
telkének Uj 6vezeti besorolasat kéri, lakdépulet
és a jovBben turisztikai jellegl (szallas épuletek)
elhelyezhetGsége céljabdl.

A rendezési terv a tomb tertletet kereskedelmi
szolgdltatd gazdasagi teriiletbe sorolja, de az
ingatlan ilyen céld4 hasznositdsa mar nem
tervezett.

A kozteriileti kapcsolattal kozvetlendl s
rendelkez6 teriilet, hatalyos terv szerint
tervezett rendeltetéshez igazitottan, ,védelmi”
zoldteriiletet illetve kozlekedési
teriiletfejlesztést is rogzit a szabdlyozasi terv.

Az Uj igény okan a tombteriilet szabalyozasi
kornyezetének fellilvizsgalata is szlikséges.

Légifoto - A mddositassal érintett teriilet




A moédositassal érintett kilterileti ingatlanok az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé mivelési ag
besorolds szerint:

Hrsz Teriilet (ha) Miivelési ag Mindségi osztaly Ak érték

165 0,1962 kivett kozut 0 0

1007 1,42 kivett kozut 0 0

1008 2,38 szanto, rét 6,4 15,06
1011/1 0,185 szanto 6 1,04
1011/2 0,81 rét,szantd, épllet 4,6

A MODOSITAS ISMERTETESE - Telepiilésrendezési valtozasok bemutatasa

A kérelmezéi igény teljesitéséhez a tombteriilet gazdasag fejlesztésének feliilvizsgalata és teriilet-
felhasznalasok mddositasa sziikséges.

Targyi és t6le északra taldlhaté zartkerti ingatlanok a hatalyos tervben kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi illetve lakd terlletbe soroltak. A hatdlyos szabdlyozdsi terv a lakd- és gazdasagi
terlletfejlesztés kozterileti kapcsolatat a tombterilet keleti oldalan - egy vizmosds megnevezés( telek
igénybevételével —, tervezett kdzlekedési teriilet kialakitasaval biztositja.

A magéntulajdond teriiletek fejlesztéséhez jelenleg Onkormanyzati szandék nem tarsul, igy a teriiletek
feltarasat szolgald kozteriilet kialakitasa nem indult meg, és a tovabbiakban sem tervezett.

Cél az érintett terilet lakd- és turisztikai jellegli rendeltetések elhelyezését tamogatd, beépitésre nem
szant kilonleges 6vezeti besoroladsa, a gazdasagi funkcid és a lakodteriilet kozé rogzitett védelmi céla
zoldterlletek (Zkk) valamint a tombterilet feltarasara tervezett kozterilet fejlesztések torlése, a
tényleges hasznadlat szerinti szabalyozas kidolgozdsa, tovabba az ingatlanok megkdzelitésére uj —
maganut kialakitast tamogaté - szabalyozas rogzitése.

e  Avaltozas a teleplilésszerkezeti tervet, a hozza tartozo leirast, a szabalyozasi tervet és a helyi
épitési szabdlyzatot is érint.

e Aterilet kornyezetében a kozlekedési és zoldteriiletek felllvizsgdlatat is el kell végezni.

e A terilet-felhasznalads valtozas a szerkezeti terv mellett, a kozlekedés-fejlesztési, kozmdi, tdji,
kornyezetvédelmi alatdmasztd munkarészeket is érinti.
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3. ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK
BEMUTATASA

Magyaregregy igazgatdsi teriiletét a kovetkezé — az Teriiletrendezési Terv altal lehatarolt — vezetek
érintik:

A BARANYA MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV (TMTRT) TERSEGI ES OVEZETI ERINTETTSEGE

Baranya megye szerkezeti terve - kivagat
N .

~—
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Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények & ki ;

<" o Keré | (meglévo)
/ Gyorstorgaimi it (megléve) oot A o) ®  Atomeroma (meglévd)
" Orszagos kerékpéritvonal tervezets
Térségi teriletfelhasznalsi kategériak 7 ioyorstorgelal i Gesiasty i e ST e T
B cosomcsonssivns IOV " TorstgiKarbkpiritvonal (megiév)
(megléve) . ] 5-50 MW névleges teljesito-képességi erdmii (meglévs)
- Sajétos terlletfelhasznaldsi térség i ” Térségi kerékparatvonal (tervezett)
/ tervezety 5-50 MW névieges teljesito-képességl eromi (tervezett)
Mezbgazdasdgi térség
: % Térsegl repuléter (meglévs)
/ Tervezett foit elkerils /" 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (megléve)
- Telepiiési térség
/" Térségi szerepi bsszekdts it (megléve) i i favenetd /" 400 kv-os dtviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
Vizgazdalkodasi térség
// Terség szerep(i bsszekdto Ut (tervezett) = Orszgos kiksts (meglévs) " Terségi elltést biztosits 132 kV-os slosztd halozat (meglévs)
. Regionalis térszervezd kézpont Mellékot (meglév) R o (gl en) " Terségl ellatast biztosité 132 kV-os eloszto halézat (tervezett)

(o] Térségi térszervezd kdzpont Mellékit (tervezett) e KompatkelShely (meglévé) Kolajszallité vezeték (megléve)




OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

2018. évi CXXXIX. torvény

25. § (1) Az okoldgiai halézat magteriiletének
Ovezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
telepilési  térséget hataroz meg - a
teleplilésrendezési eszkozokben olyan Ovezet és
épitési dvezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat
magterllete és az 0©koldgiai halézat 0Okoldgiai
folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai halézat magteriiletének 6vezetében
Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve,
ha:
a) a telepilési teriletet az o©koldgiai halézat
magterillete, vagy az Okoldgiai haldzat

magterilete és az Okoldgiai haldzat o6koldgiai
folyosdja korilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

agyaregre

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

2.8 (1) Atelepulésrendezési eszk6zok készitése soran
a mez6gazdasagi terilet terlletfelhasznalasi egység
terliletét elsésorban — a kivald terméhelyi adottsagu
szantok ovezete mellett — a jo termGhelyi adottsagu
szantdék 6vezetén javasolt kijeldlni.

(2) A jo termdhelyi adottsagu szantdk Gvezetében Uj
kilfejtéses mlvelésl banyatelek megallapitdsa és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok
alkalmazasdaval engedélyezheté.




ERDOK OVEZETE

2018. évi CXXXIX. torvény

29. § Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket a
telepiilésrendezési eszkdzben legaldabb 95%-ban
erdéterilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
Az MaTrT hatdlybalépését megel6z6en kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az
erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrél sz6l6 2009.
évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriletek, valamint az Orszag
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepllési térség
terliletein 1év6 erd6k Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

3.§ (1) Atelepllésrendezési eszk6zok készitése soran
az Orszagos ErdGallomany Adattarban nem szereplé
erd6teriilet terllet-felhaszndldsi egységeket a
telepilésfejlesztési és telepilésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturdlis 6rokségi
értékek sérelme nélkil — az erdételepitésre javasolt
terllet 6vezet teriiletén javasolt kijel6Ini.




TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

4.8 (1) .. a telepilés teljes kozigazgatasi
terliletére  készil6  telepilésrendezési  eszkoz
megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatarozni
a tajjelleg meglrzendS elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemz6it.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés
biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl
sz0lo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan
kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban
— meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zokben a teriilet-
felhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

5.8 (2) A vizminGség-védelmi teriilet ovezetébe
tartozd telepilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terilet Ovezetében
banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.




FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

11.§ (1) A foldtani veszélyforras terilet vezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
eszk6zokben kell  tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

telepilésrendezési

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten Uj beépitésre
szant terilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a

banyafelugyelet a telepllésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljdarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

TURIZMUSBA BEKAPCSOLODOTT TELEPULES OVEZETE

4/2020. (IV.22.) BMOK 8nkormanyzati rendelete
Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérdl

8.8 A turizmusfejlesztés célterileteinek Gvezetébe
tartozdé telepilés telepulésfejlesztési koncepcidja,
integralt telepulésfejlesztési stratégiaja, valamint
telepiilésrendezési eszkdzei készitése, felllvizsgalata,
valamint maddositdsa sordn a megalapozd és az
aldtdmaszté munkarészekben be kell mutatni a térség
turisztikai valé

rendszeréhez,  célpontjaihoz

illeszkedést.




GAZDASAGFEJLESZTESBE BEKAPCSOLODO TERULETEK OVEZETE

4/2020. (IV.22.) BMOK dnkormanyzati rendelete
Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérdl

7. § (1) A gazdasagfejlesztés célterlleteinek
Ovezetébe tartozd telepllés telepilésrendezési
eszkdzei készitése soran, azokon a kereskedelmi-
szolgaltatd, valamint ipari-gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a helyi ©6nkormanyzat
rendeletével kiemelt fejlesztési teriiletté mindsit, az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfelileti
arany pedig 5%-kal lehet alacsonyabb, mint az OTEK
2. szamu mellékletében meghatarozott érték.

i}
Orszagos dvezet Megyei 6vezet i} g % g
"5 | g5
s
Okolégiai halézat magteriilet évezete X
Okolédgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
Kivalé termGhelyi adottsdgu szantéteriilet Gvezete
J6 termd&helyi adottsagu szantdterilet dvezete X
Erdék 6vezete X
Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete X
Tajképvédelmi terilet dvezete X X
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet ovezete
Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete X
Nagyvizi meder 6vezete
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok (VTT) dvezete
Honvédelmi és katonai célu teriilet vezete
Asvényi nyersanyagvagyon dvezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Foldtani veszélyforras terllet dvezete X X
Egylitt tervezésre javasolt térségek dvezete
Gazdasagfejlesztés célterileteinek dvezete X X
Turizmusfejlesztés célteriileteinek 6vezete X X
Epitészeti 6rokség szempontjabél kiemelten kezelends
terlletek 6vezete




IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK

A telepllésrendezési eszkdzok terlletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések vizsgdlatanal a MaTrT
sz616 2018. évi CXXXIX torvény, valamint 4/2020.(1V.22.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Baranya
Megyei Terilletrendezési Terv (tovabbiakban BMTrT) hatalyos allapotat vettik alapul.

Miiszaki infrastruktura-halézati elemek

Az MaTrt és a BMTrT szerkezeti tervlapjan szereplé mdszaki infrastruktura-haldzat térbeli rendjét a
telepullésrendezési eszk6zok jelen médositdsa nem érinti.

Térségi teriilet-felhasznalasi kategdridk

A médositassal érintet teriilet teleplilési térségbe tartozik.
,MaTrT 11.§ d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, évezet kijelélhets;”

A moddositds, beépitésre nem szant kildnleges teriletre valtozik, a fenti rendelkezés tovabbra is
teljesdl.

Orszagos és térségi ovezeteknek valé megfelelés

Megyei 6vezeti érintettséq

Tajképvédelmi teriilet dvezete

A moddositas terilete tajképvédelmi dvezetben fekszik.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly Természetvédelmi
osztalydnak el6zetes véleményében megallapitotta, hogy az 1008 hrsz-u ingatlanra tervezett épiilet
nagyrészt takart helyzetbe keril és tomege, alakja a tajképvédelmi elGirasoknak megfelel.

Foldtani veszélyforras terilet dvezete

A hatalyos terv megalapozdsakor, mérnokgeolégiai munkarész készilt, amely lehatarolta a
mozgdsveszélyes teriileteket. A mddositassal érintett teriilet nem tartozik a veszélyforrasos teriletek

kozé.

Eqyedileg meghatdrozott évezeti érintettséq

Gazdasagfejlesztés célterileteinek 6vezete — Magyaregregy, mint gazdasagfejlesztésbe bekapcsolddd
teriilet

Az Ovezetbe tartozd telepiilések gazdasagfejlesztési akcidjanak tamogatasa a cél. Jelen valtozas
gazdasagi teriiletet annak megsziintetése céljabdl érint, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem
torténik.

Turizmusfejlesztés célterliletének dvezete — Turizmusba bekapcsolédott telepiilés

Magyaregregy kozség a ,turizmusba bekapcsolddott teleplilések” kozott szerepel, kapcsolddva az
orszagos jelentdségl célteriiletekhez, mint Pécs illetve Pécsvarad.

A kozség 2015-ben elkésziilt teleplilésfejlesztési koncepcidjdban (TFK) egy olyan fenntarthatdan
mikod6 kozséget vizional, ,amely vonzé az itt éléknek, vonzé a bekéltézéknek, a befektetni
szdndékozoknak és vonzd az ide Idtogatd turistaknak.”



Az TFK-ban a Fenntarthatd, élhet6, vonzd kérnyezet megteremtése az egyik specifikus cél, amely a
telepiilési arculat, imazs, az ide latogatdk szamara nyujthatd szolgaltatasok és azok infrastrukturalis
hatterének fejlesztését, alakitasat célozza.

A jelenlegi mddositassal érintett teriilet a fenti cél elérését szolgdlja, a k6zség turisztikai rendszerében
pozitiv valtozast eredményez.

3.1.1. A valtozas, hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A tervezett médositas és a kozség fejlesztési koncepcidjaban megfogalmazottak 6sszhangja, tovabbra
is biztositott.

3.2. SZAKAGI JAVASLATOK

A moddositas soran attekintettiik a kordbban, a tervkészités sordn elkésziilt megalapozé vizsgalatokat
és alatdmaszté munkarészeket. Megallapitottuk, hogy a munkarészek Magyaregregy 2016-o0s
telepiilésrendezési tervének feliilvizsgdlatakor a telepilésrendezési feladatnak megfeleléen, a
telepiilés adottsdgainak, valamint a telepiléshalézatban elfoglalt helyének figyelembevételével
késziltek.

El6z6ek alapjan a megalapozd vizsgalatok, és aldtamasztd javaslatok lényegi aktualizalasara nincs
sziikség, a mddositasok okan indokolt kiegészitéseket az alabbi fejezetek tartalmazzak.

3.2.2. T4j- és természetvédelem, zoldteriiletek
Tdjhaszndlat, zéldfeliilet

A moddositassal érintett teriilet jellemz6 hagyomanyos tdjhaszndlata mez6gazdasagi tajhasznalat,
amely a terilet tdgabb kérnyezetében is jellemzé.

Az érintett telek szintén mez6gazdasagi mdvelés alatt all, melyet északrdl, keletrél és nyugatrél
(részben) a vizmosadsokat kiséré spontdn kialakult gyepes erdds teriletek, illetve dél-nyugaton a
lakdingatlanok, beépitetlen 6sszefligg6 zoldsavja hatérol.

A tervezett fejlesztés elhelyezkedésénél fogva nem akadalyozza a telepiilés zoldfelileti rendszerének
folytonossagat. A mddositassal érintett teriilet jelenleg mvelt terilet, igy az eddigiek sordan sem tudott
olyan zoldterilet kialakulni, amely akar 6koldgiai, akar esztétikai, akar hasznalati szempontbdl
megdrzésre érdemes lenne.

Természetvédelem

Védett természetvédelmi terliletnek a mdédositdssal érintett teriilet nem része, egyedi tajérték, ,ex
lege” védett természeti érték nem talalhaté az ingatlanon.

Tajhasznalati szempontbdl a kdzvetlen hatasterilet megegyezik az ingatlan terilettel.

Tdjképvédelem
Az Orszagos Terlletrendezési Terv Magyaregregy teleplilés egész terlletét a kiemelten kezelendd
tajképvédelmi Ovezetbe sorolta. A védelem elsGdlegesen a természeti elemek, a domborzathoz

igazodo jelenlegi terlilethasznositds, valamint a beépitett teriilet egylittesének tajkaraktert formalo
l[atvanyanak megébrzését szolgalja.



Magyaregregy Kdzség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616 8/2019.
(X11.19.) 6nkormanyzati rendeletében foglalt, az épiletek tajba illesztésére vonatkozé rendelkezések
betartasaval az ingatlanon az épiilet elhelyezésének tdji és természetvédelmi hatdsa a teriletfoglalas
lesz, a beépités a taji kornyezetben el6re lathatodlag visszafordithatatlan valtozast nem eredményez.

Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa
A madositasok soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik. A kozség telepilésrendezési
eszkozeinek jelen mdédositdasa nem tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitasérték egyensulyanak

igazolasat szikségessé teszi.

3.2.2. Kozlekedés

Kozlekedési szempontbdl a terileten idegenforgalommal Osszefiliggé tevékenység illetve lakdfunkcid
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forrds: goggle earth
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elhelyezésének akadalya nincs, a megkozelitéshez,
kiszolgalasahoz és fenntartasahoz sziiksége kozlekedési
kapcsolat a tényleges haszndlatban is biztositott.

A teriilet a 6541 j. Hird-Mdazaszaszvar Osszekoté ut,
Magyaregregyi déli belterlleti szakaszardl leagazd
mez6gazdasagi Uton keresztil érhet6 el.

A mddositassal érintett teriletet északrol hatdrolé 165
illetve 1007 hrsz-u kivett kozterilet nyilvantartdsu
ingatlanok szélessége 20 méter, de jellemzéen 3,5-4

méter szélességl Utburkolattal, kétoldali - rendezetlen -
flivesitett arokkal kialakitott.




3.2.3. Kézmiiellatas

Az 1. médositdssal érintett terlilet ugyan csatakozik a meglévd belteriilethez, de a terilet nincs
bekapcsolva a kozm(ihaldzatba. A teljes kozmli (vizellatas, szennyvizelvezetés, gaz és villamos energia)
halézat 100 méteren beliil elérhetd. A teriilet kozm(ihdldzatba torténd bekotése tervezett.

3.2.4. Kornyezeti hatasok és feltételek

A moddositds sordn az orszagosan meghatarozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi, leveg6-
tisztasagvédelmi valamint zaj- és hulladékgazdalkoddsi szempontok nem valtoznak.

A _mddositds soran bekodvetkezd taj- és természetvédelmi szempontokat figyelembe véve a teriilet
igénybevétel: tartds.

Mivel természet-kozeli él6hely az érintett ingatlanokon nem taldlhatd, és védett teriiletet nem érint,
igy ezekre gyakorolt hatas nem varhaté.

e Talaj-, és vizvédelem: A tervezett fejlesztések (épitések) talaj-, és vizvédelmi szempontbdl
elhanyagolhaté mértékliek, kdros kornyezeti hatassal nem jarnak. A mddositasok soran az
épllet alapozasok, illetve kozmd kiépitések jarnak a felsé fed6réteg megbontdsaval, de a
felszini vagy a felszin alatti vizekre minimalis a hatasuk.

e Légszennyezés, levegGtisztasag: mddositasok ismeretében megallapithato, hogy a 306/2010.
(X1. 23.) Korm. rendelet — a levegd védelmérdl — hatdlya ald tartozd, engedélykoteles
légszennyezd forras, ill. 1égszennyezd tevékenység a terileten nem létesil. Az ingatlanok
gépjarmivel torténé megkozelitése jarhat kdzvetett légszennyez6 hatassal, amely a meglévé
kozuti forgalomhoz képest elhanyagolhatd nagysagrend(i tobblet emissziét jelent, igy ennek
pontos szamszer(isitése szakmailag nem indokolt.

o Hulladék kibocsatas: A teriileten semmilyen hulladéktermeld tevékenységet nem végeznek,
hulladékok taroldsat nem végzik, ezért a jelenlegi allapot hulladékgazdalkodasi szempontu
részletes vizsgalata nem indokolt. Az Uj jellemzGen lako és szdllashely funkciok megvaldsitdsa
esetén is kizardlag haztartasi hulladékkal szamolhatunk. A valtozasok hulladékgazdalkodasi
szempontbdl elhanyagolhatd kdrnyezeti hatasuak.

sen

e Zaj- és rezgésvédelem: Az ,0j" terillet-felhaszndlds soran a beépités intenzitdsa ugyan
novekszik, de a ,,tevékenység” sordn az épitési Ovezetre vonatkozo zajvédelmi kdvetelmények
tovabbra is teljesilnek.

e Természet-, és tajvédelem: A tervezett beruhazas természetvédelmi érintettségét a
dokumentacid taj- és természetvédelem fejezetében mar vizsgalt. A tervezési terilet
zoldterilletet, nemzetkozi, orszagos vagy helyi védelem alatt all6 természeti értéket nem érint,
a vizsgalataink soran helyi vagy orszagos védelemre javasolhatd természeti érték nem kerilt
el6. A médositasi helyszineken a fejlesztést kévetGen sem kell jelentds él6hely vesztéssel
szamolni. Az épilet elhelyezésének leglényegesebb tdji és természetvédelmi hatdsa a
tertletfoglalas. A tervezett tevékenység védett allatfajok élGhelyeit nem veszélyezteti.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a modositas szerinti fejlesztések megvaldsulasa és tervszerii
kidolgozasa esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron
atterjedden.



3.2.5. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

Teriilet-felhasznalasi és ovezeti valtozasok az érintett teriileteken:

ERINTETT TERULET TSZT TERU,LETI M,ERLEG
HRSZ. TET_&LET HATALYOS TERVEZETT VALTOZASA
1007 0,123 Ev KOu Ev -0,123
1015/4 1,6 KOu Zkk KOu -1,6
1008 0,48 Zkk Kb-i Zkk +0,95
1008 )
10111142 2,5 Gksz Kb-i Gksz -2,5
1011/2 0,17 Zkk Kb-i Kb-i +3,3
1008 0,15 Kéu Kb-i

A médositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijel6lésre.

3.2.6. Kérnyezeti értékelés

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet, valamint az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,,a
teleplilés egészére késziil6 telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv”
esetén kornyezeti értékelést kell végezni a varhatd jelentds hatdsok ellenérzése érdekében.

A telepllések egyes részeit érint6 telepiilésrendezési eszkoz kidolgozdsakor, mddositasakor a
kornyezetre gyakorolt jelent6s hatas(-ok) figyelembevételével az 6nkormanyzat dont a kornyezeti
értékelés elvégzésének sziikségességérdl.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. §-
anak (2) bekezdése szerint az Onkormdnyzatok az illetékes Allamigazgatasi szervek véleményét
megkértél. A beérkezett véleményeket az alabbi tablazat 6sszesiti (leveleket l1asd: melléklet):

A véleményezés soran
kérnyezeti vizsgalat

Allamigazgatési szerv neve lefolytatasat

Sziikségesnek | Nem tartja
tartja sziikségesnek

BVMKh Allami FGépitész Iroda

Levelében a kérnyezeti értékelés elvégzését sziikségesnek tartja, kiilonds tekintettel a 2. szdmu mddositds tdjképvédelmi

és NATURA2000 védettséggel valo tdgabb kérnyezeti érintettségére..

Tdjékoztatdsa szerint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§-
a és 1.sz. mellékletében foglaltak szerint a kérnyezeti vizsgdlat benyujtdsa sziikséges, amelyben a kévetkezéket kéri
bemutatni a 2. szamu mddositdsi szandék tekintetében:
e vizsgdini kell az épitmény és a tdj 6sszhangjdat (pl. anyaghaszndlat, tetékialakitds, épiilet takards, tdjba illesztés
feltételei)
e ¢l kell végezni az ingatlanra tervezett épiilet lathatdsdgi vizsgdlatat a teleplilés belteriileti utcdirol nézve.
(legalabb 4 nézépontbdl)
e  be kell mutatni, hogy milyen (tiikr6z6dést és madarak szdmdra dtldthatdsdgot gdtld) technoldgidval,
anyagokkal akaddlyozhatd meg a védett maddrfajok livegnek litkbzése.

Baranya Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag ‘ |

BMKH Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdosag l

Tdj- természetvédelmi szempontbdl a kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdat nem tartja sziikségesnek.




A tervhez — k6zegészségligyi szempontbdl — kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartotta sziikségesnek.

BVMKH Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali FGosztaly, Foldhivatali Osztaly ‘

BVMKH Népegészségiigyi FGosztaly K6zegészségiigyi Osztaly ‘ -

BVMKH - Agrariigyi FGosztaly, Erdészeti Osztaly |

Levelében tdjékoztatdst adott miszerint a 1 sz. mddositdssal érintett ingatlanok nem a 2. sz. mddositdssal érintett
ingatlanok erdétertilettel érintettek, de kérnyezeti vizsgdlat kidolgozdsat nem tartja sziikségesnek.

BMKH Hatdsagi FGosztaly, Banydaszati Osztaly ‘ |

BMKH -Agrarugyi F6osztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly ‘

A telepilésrendezési eszkdzok moddositdsdra vonatkozd tervezési program alapjan, az 1. szamdu
moddositds tekintetében elGzetesen értékelésre keriilt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szoldé 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete valamint az el6zetes
tajékoztatas soran az illetékes szervek megkildott véleményének figyelembe vételével a ugy itéltiik meg
hogy a mddositas jelentds kérnyezeti hatast nem indukal, igy a médositashoz kiilon kérnyezeti értékelés
készitését nem tartotta indokoltnak Magyaregregy Kézség Onkormanyzata.

3.2.7. Orokségvédelem

Magyaregregy telepiilésrendezési tervének feliilvizsgalatakor Orokségvédelmi Hatdstanulmany és
Epitészeti Ertékleltar készilt, amelybSl megéllapithatd, hogy a mddositassal érintett terileteknek
Orokségi érintettsége nincsen, mivel a beruhazas orszagos, illetve helyileg védett épliletet, miemléki és
helyi védett teriletet, régészeti lelGhelyet és védGovezetét nem érinti.



5.JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA - MODOSITAS

Magyaregregy Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2023. (......) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti terv médositasardl

Magyaregregy Kozség Onkormanyzat képvisels-testillete — az épitett kérnyezet alakitdsardl és
védelmérsl szoléd 1997. évi LXXVIII. tv. (tovabbiakban Etv.) 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott
jogkorében eljarva az aldbbiak szerint médositja a hatalyos telepiilésszerkezeti tervét:

1. Magyaregregy Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a 27/2016. (IV.7.) hatdrozattal
jévahagyott Telepllésszerkezeti Tervét a belteriileti hatdrvonal, 207/4 hrsz-u kézut, a Mdré
utca és a 165 illtetve az 1007 hrsz-u kézutak dltal lehatdrolt tombteriiletre vonatkozdan
maédositja, az 1. melléklet szerint.

2. Jelen hatdrozat mellékleteit képezik a: ,TM-3" jel(i Telepilésszerkezeti Terv mddositas c.
tervlap 1. melléklet, a Valtozdsok (Beavatkozasok és Utemezések) leirdsa c. 2. melléklet, A
telepilés terileti mérlege c. 3. melléklet, Terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa
c. 4. melléklet és a Bioldgiai aktivitasérték szamitas c. 5. melléklet.

3. Atelepilésszerkezeti terv leirasa valtozatlan formdban hatdlyban marad.

Magyaregregy, 2023. .............. hé

jegyz6 polgdrmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........

jegyz6



JELMAGYARAZAT

I. TERULETFELHASZNALASI MODOK JELOLESEI Il VEDELEMME_I_. ES KORLATOZ'ASSAL Ill. NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOK
ERINTETT TERULETETEK, EGYEB ELEMEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ORSZAGOS (NEMZETKOZI) MUVI ERTEKVEDELEM KOZUTI KOZLEKEDES

Eﬂ Falusias lakéteriilet (meglévé/tervezett) m- Miiemlék | FGUt - tervezett

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vilagorokseég és vilagérokség varomanyos terilet \|100m

(TELJES KOZIGAZGATASI TERULET, OTRT 6v.) Ut véddtavolsag

=

Udilshazas tertilet Mulemléki kérnyezet hatara Gydjtéat - meglévé

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertlet . L i
(meglévé/tervezett) Régészeti leléhely hatara Gydjtéut - tervezett
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HELYI MUVI ERTEKVEDELEM
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Kuldnleges tertlet - sportpalya

P 0 0 0| Kerékparut - tervezett
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a

Kiilénleges teriilet - strand (® | Jelentss kézhasznalatd parkold

I | Helyi jelentéségl védett miivi érték - meglévd
.

Helyi jelent6ségl mvi érték - tervezett
Kuldnleges tertlet - oktatas, kutatas

KOZMUVEK
(tervezett)

@ | Vvizma

ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Kilénleges teriilet - pincesor

NATURA 2000 teriletek

@ Szennyviz atemeld
Kulonleges terllet - miemlék Marévar (tervezett)

w Tajvédelmi korzet hatara

m

P P
m |4
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) ) ) INTEZMENYEK
ESRE NEM SZANT TERULETEK SIS
ogogogc Orszagos okoldgiai halézat - magterilet @ Temetd
Kozuti kozlekedés terilet
Tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelends tertilet @ .
e . e (TELJES KOZIGAZGATASI TERULET OTRT 6v.) Kemping
Teruletigényes kézmiiterulet - ] o .
EGYEB KORLATOZO TENYEZOK
o ) @ | strand
Zoldtertilet-kozkert tertilete Vizbéazis kiilsé védédvezet hatéra A o A o i
BEEPITESRE SZANT ES NEM SZANT TERULETEK HATARAI,
. . - KOZIGAZGATASI HATAR
Védelmi erdé terilet

Vizbazis hidrogeoldgiai ‘A’ védédvezet hatara

Koézigazgatasi hatar

Gazdasagi erdé terilet

Vizbazis hidrogeoldgiai 'B' védédvezet hatara

Beépitett és beépitésre szant, ill. beépitésre
/ nem szant teriiletek hatara - meglévé

Altalanos mezégazdaségi teriilet

Volt k6banya terilete

\
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Beépitett és beépitésre szant, ill. beépitésre
nem szant terliletek hatara - tervezett

Kertes mez&gazdasagi terulet

Alabanyaszott terliletek hatara

Vizgazdalkodasi terilet Banyatarok bejaratanak védéteriilete

Kulonleges beépitésre nem szant temetd tertilet Kivalé terméhelyi adottsaga erdterilet (OTRT &v.)
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Kulénleges beépitésre nem Idegenforgalmi, turisztikai
célu dvezet Orszagos vizmindség védelmi teriilet (OTRT 6v.)

Foldtani veszélyforras terlletének vezete
(TELJES KOZIGAZGATASI TERULET BTrt. 6v.)
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2. MELLEKLET a...../2023. (.....) 6nkormanyzati hatarozathoz
TERULETEGYSEGET ERINTO VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A modositassal érintett ingatlanok hatdlyos terv szerinti Gksz jell, Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
terllet besorolasu terilet-felhasznaldsa, a tervezett hasznalatnak megfelelé nagysagrendben Kb-i jel(,
kilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi, turisztikai terilet-felhasznalasra, valamint a teriiletet
érint6 kozteriilet és zoldterilet fejlesztések, a tényleges haszndlat szerinti terilet-felhasznalasra
moddosulnak.

A teriilet-felhasznaldsban bekdvetkez6 valtozas: KOu == Zkk
Zkk == Kb-i
Gksz ™= Kb-i
Ev == KOu
A valtozassal érintett terlilet nagysaga: 5,02 ha

3. MELLEKLET a...../2023. (.....) dnkormanyzati hatarozathoz
TELEPULESI TERULETI MERLEG

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Terilet-felhasznalas Teriilet (ha)
Beépitésre nem szant teriiletek

Kilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi tertlet - Kb-i - 0,123
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet - Gksz - 2,5
Zoldterulet—2 + 0,95
Kézlekedési teriilet - KOu - 1,6
Védelmi erdéterilet - Ev - 0,123

4. MELLEKLET a...../2023. (.....) 6nkormanyzati hatarozathoz
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Magyaregregy kozség hatalyos telepllésrendezési eszkdzének vdltozasa a tdjképvédelmi teriilet
elnevezésli orszagos, a foldtani veszélyforrds teriilet, a gazdasdg-fejlesztés célteriiletének, valamint
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete elnevezésli megyei dvezetet érinti.

A maodositas soran Uj beépitésre szant teriiletet kijelolése nem torténik.

A telepiilésrendezési illetve a teriiletrendezési terv tovabbra is 6sszhangban maradt.

5. MELLEKLET a...../2023. (.....) 6nkormanyzati hatirozathoz
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A moddositasok soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdilt kijellésre. A hatalyos terv szerinti tertlet-
felhasznalasok bioldgiai aktivitdsértéke valtozatlan marad.



5.2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Magyaregregy Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

maodositasarol

Magyaregregy Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szoléd 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) és a 13.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatdrozott véleményezésben részt vevé szervek és egyéb
érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

,,,,,

szabalyzatardl sz6lé 2/2016. (IV. 22.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 20.§ helyébe
a kovetkez6 20.§ 1ép:

20.§ (1) Az épitési 6vezeti és Ovezeti elGirdsok szerint kialakithato legkisebb telekteriilet a
szabdlyozdsi terven jeldlt tervezett utak illetve ujonnan létesiil6 magdnutak megépitéséhez
sziikséges terlilettel csGkkenthetd.

(2) A magdnut minimdlis telekszélessége legaldbb 8,0 m”

2.§ A Rendelet 36.§ (1) bekezdése a kovetkez6 h) ponttal egésziil ki:

h) Kiilénleges beépitésre nem szdnt idegenforgalmi, turisztikai célu 6vezet

3.8 A Rendelet a kovetkezs 44/B §-al egésziil ki:
36/B Idegenforgalmi- turisztikai célu, beépitésre nem szdnt kiilénleges évezet

44/B. § (1) Az 6vezet a telepiilés idegenforgalmi és turisztikai hasznositdsra kijelélt teriilet sajdtos
és épitési lehetdségeinek szabdlyozdsa érdekében kerlilt meghatdrozdsra.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd, kialakithato:

a) pihend- és rekredcios teriilet,
b) vendégldtd, szdlldshely szolgdltato épiilet, amely a maximdlis beépithetGség 30%-dt nem
haladhatja meg.

¢) a tulajdonos és haszndlé szamdra szolgalo 6ndllé lakdépiilet, amelynek alapteriilete az 450
m?-t nem haladhatja meg.

d) illetve a fenti rendeltetéseket kiszolgdld melléképiiletek.
(3) Az épliletek elhelyezésénél a kévetkezs elbirdsokat is be kell tartani:

a) A beépités modja szabadondllg,
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 5 %-a,
c) A kialakithaté legkisebb telekteriilet 6000 m?,



d) A létesitheté maximdlis épliletmagassdg 5,0 méter
4.8 A Rendelet 1. mellékletét képez6 SZ-1 jell Belterilet szabalyozasi tervlap jelen rendelet

mellékletét képez6 SZM-2 jelli szabdlyozasi tervlap szerint modosul.

ZARO RENDELKEZESEK

5.8 (1) E rendelet az elfogaddst kévetd napon 2023.................. |ép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatdlyba
lépését kovetGen keletkezett Ggyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrdl sz6ld, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

Magyaregregy, 2023. .............. ho

jegyz6 polgarmester

1. MELLEKLET a ...../2023. (.....) onkormanyzati rendelethez



JELMAGYARAZAT
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Szabalyozasi vonal

| 40 Szabdlyozasi szélesség

Ovezeti hatar

Epitési dvezet jele

Telek be nem épithetd,
zoldfelliletként
megtartando része

BEEPITESRE SZANT OVEZETEK

Falusias lako épitési Ovezet
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Telepuléskodzpont vegyes épitési dvezet

Udiilshazas épitési dvezet

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezet
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Kuldnleges terllet - sportpalya épités dvezet

Kulonleges terilet - strand épitési 6vezet

Kulénleges terilet - oktatas, kutatasi épitései dvezet

Kulénleges terilet - pincesor épitési 6vezete
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Kilbnleges terilet - miemlék Marévar épitési dvezete
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ITESRE NEM SZANT OVEZETEK

K6u-2| Kozuti kdzlekedés dvezete, (Kou-2)

Kozuti kozlekedés dvezete, (K6u-3)

Zoldterllet-kdzkert Gvezete

Vizgazdalkodasi 6vezete

Kilénleges beépitésre nem szant temeté Gvezete

JIEE

Kulénleges beépitésre nem Idegenforgalmi, turisztikai
célu dvezet

MEGLEVO ES TERVEZETT BELTERULETI HATAR

Beépitett és beépitésre szant, ill. beépitésre
nem szant terlletek hatara - meglévé

Beépitett és beépitésre szant, ill. beépitésre

nem szant teriiletek hatara - tervezett

MAS JOGSZABALY ALTAL MEGHATAROZOTT ELEMEK
VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT ELEMEK

Om

Miemlék

Mk = Mk ==l

Muemléki kérnyezet hatara

NATURA 2000 terlletek

Tajvédelmi korzet hatara

Orszagos okoldgiai halézat - magterilet hatara
Vizbazis kilsé védéovezet hatara

Vizbazis hidrogeoldgiai 'A' véddovezet hatara
Vizbazis hidrogeoldgiai 'B' védbédvezet hatara
Régészeti lel6hely hatara

Orszagos vizmindség védelmi teriilet (OTRT 6v.)

Vilagorokség és vilagorokseg varomanyos tertlet
(TELJES KOZIGAZGATASI TERULET, OTRT 6v.)

Foldtani veszélyforras teriiletének évezete
(TELJES KOZIGAZGATASI TERULET BTrt. 6v.)

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet

—

(TELJES KOZIGAZGATASI TERULET OTRT 6v.)

JAVASOLTSZABALYOZASI ELEMEK

Helyi jelentéségi védett mivi érték -
meglévé/tervezett
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